Mecsekpbloske kozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének
4/2007(11.28.). sz. rendelete

A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Mecsekpoloske kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérél sz6161990. évi LXV. torvény (a
tovabbiakban: Etv)7.8. (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Etv 95. (2)-(6) bekezdésében eldirt véleményezési eljaras
lefolytatasat kovetben Mecsekpoloske kozség helyi épitési szabalyzatat, valamint
az annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét jelen rendeletben az alabbiak

szerint allapitja meg:
A rendelet hatalya

1. §
1. A rendelet teriileti hatdlya kdzség teljes kozigazgatasi teriletére terjed ki.

2. A kbzség kozigazgatasi teruletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitési
tevékenységet végezni, valamint arra hat6sagi engedeélyt adni az altalanos
érvény(i elbirasok meliett csak és kizérélag e rendelet és a hozza tartozd
szabalyozasi tervlapok egyittes alkalmazasédval szabad. E rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben az orszagos telepllésrendezési és épitési

kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) el6irasai alkalmazandok.

A'hellyi védelem alad vont épitmények és régészeti értékek listajat az 1. sz.
mellek'let tartalmazza. Az épiletek, épitmények helyi védelmi listdja épitész
szakvélemény alapjan dnkormanyzati rendelettel kiegészithetd, médosithato.

A modositéssal, kiegészitéssel kapcsolatosan el6zetesen be kell szerezni a
megyei foépitész szakvéleményét.

Ce‘l‘tbzﬁég.belte’rmete a 2-3. sz. mellékletekben régzitett médon vaitozhat. A
'terﬁ?nt‘l'lep h’atar tervezett valtoztatdsédnak célja elsésorban uj lakéteriletek,
8 néi;%‘:"&'enek biztositadsa. A tervezett belteriiletbe vonas Utemezetten is

s' A’ ot z .
__ rf'}ge'et'az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:
. ‘L.s2: melléklet:
Nt elieklet: a helyi védelemben részesilt épiiletek, épitmények,
413 0282 melickier. valamint régészeti értékek kimutatasa
3er. mel:g:‘lgt: killterileti szabalyozasi terviap Sz-1 M 1:10000

s S belteriileti szabélyozasi terviap Sz-2 M 1:2000
" ~ tUsgelék (1454 '
o . Naturp 2&03‘?"°2tatasul): Mecsekpoloske kozigazgatasi teriletén 1évd

EYUN aital érintett foldrészletek listaja




1.

A szabalyozas elemei

2. §

A szabdlyozas elemei a telepiilés alakitasaban jatszott szerepnek megfelelGen
1. vagy II. rendlek.

2. Az elsérendli szabdlyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabol a

legfontosabbak, ezért ezeket csak a szabalyozasi terv modositasara elbirt
eljarassal lehet megvaltoztatni. Elsérendlinek tekintend6 a kozterilet-
szabalyozdsi vonal, a terilet-felhasznaldsi hatér és az dvezethatar, valamint
az egyes lehatdrolt teriletegységek és az azokra vonatkoz6 elfirasok.

A masodrend( szabalyozasi elemek hatosagi eljarasban, illetve 6nkormanyzati
rendeletben médosithatdk, pontosithatok, kiegészithetok.

a.) Hatdsagi eljdrasban moédosithatéak, vagy meghatarozhatéak a telekhatér,
az épitési vonal, a védlsavok és -terlletek az illetékes szakhatésagok
hozzajarulasaval.

b.) Onkormédnyzati rendelettel, a szabdlyozasi terv moddositasa nélkiil
meghatérozhatd, vagy modosithatdé a helyi védelem alatt allé teriilet és
egyedi tajérték(i objektum, valamint a (jelenleg a 1997. évi LXXVIII.
Torvény 17. §-ban rogzitett) sajatos jogintézmeények.

Az dnkormanyzat - a telepilésrendezési célok megvalositasa érdekében - a
hatalyos telepiilésrendezési terv és a vonatkozo jogszabalyok (jelenleg: 1997.
évi LXXVIII. Tv.) szerint eljdrva - alkalmazhatja a telepilésrendezési
feladatok  megvaldsuldsat  biztositdé  sajédtos  jogintézményeket. A
telepllésrendezési terv céljainak megvalodsitdsdhoz ezek kézul a kisajatitas, a
helyi kozdt céljéra térténd lejegyzés, valamint az Gtépitési és kézmdivesitési
hozzdjérulds alkalmazasdra van szilkség. Az épitési, valtoztatasi,
telekalakitasi tilalmat a cél megvalésitésa érdekében szilkséges legkisebb
terlletre és legrévidebb idétartamra kell elrendelni.

A teriilet-felhasznalas rendszere

3. §

gazgatasi teriletén az aldbbi megnevezés(i és jelli terilet-

“felhaszndlasi egységek taldlhatdk:

beépitésre szant teriletek:
lakéteriletek
Eelgp"tjléskﬁzponti vegyes teriiletek
UdilGteriletek

kﬁlﬁnleges teriletek
9azdasdgi teriiletek

OxXRCEr
(o




beépitésre nem szant terlletek:

kozlekedési teriletek Ko
zdldtertletek Z
erdGteriiletek E
mezOgazdasdgi teriletek M
vizgazdalkodasi teriiletek \"

Altaldnos elBirdsok
4.8,

1. A kozség teriletén épitési telket kialakitani, épitést engedélyezni csak
legaldbb részleges kézmivesitettség esetén lehet.

2. A 15°-nal meredekebb dolésli vagy 2 méternél magasabb nyitott kézetfal
(nyitott kézetfal-partfallal, bevagassal, mélyutakkal, tereplépcsbkkel) érintett
tertleteken az épitési hely kijel6lését, valamint az épitmények kialakitasanak
egyedi feltételeit geotechnikai, mérnokgeoldgiai vizsgdlatokra kell alapozni.

3. Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos engedélyezési eljarasban az alabbi esetekben kell bevonni a
Geoldgiai Szolgalatot:

a. négy beépitett szintnél magasabb vagy 7 méternél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazd, el6regyartott vagy vazas tartd
szerkezet(i éplileteknél,

b. meredek, csiszdsveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

€. 5 méternél nagyobb szabad magassagl foldet megtdmasztd
épitményeknél,

d. 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard
épitkezés esetén (feltdltés, bevagas),

e. a felsorolt tulmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossag, a
Fervezc'ik vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal Osszefiiggd
Jelenségeket észlel.

4, f ! Ac) 4 ’ » . . ’ . s ’ s
Hirkdzlési letesitmények kozteriileten, az agazati szabvanyok, szakhato6sagi

elSirdsok betartasaval helyezhet6k el. 10m-nél magasabb &tjatszé- ill.

a » o g "
agéltorp\{ok nem helyezhet6k el beltertileten, iidiilSterileten, védett teriileten,
olégiai folyossban,

Beépitésre szant teriiletek

4. 5. §.

Amennyibe

n ol - r e, fy

elvezetése rn(5_,"1;3"nteruletek beépitésére keriil sor, melyeken a csapadékviz

.:izﬂvezetésére a 1%719 megoldott, a terlletek beépitése eldtt a azok
Ngedélyt kel pe 96.(V1.13.) KHVM rendelet el@irdsai szerinti vizjogi

Szerezni,
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8.

Lakoteriletek (L)

5.8

A teriilet elsésorban lakoéplletek elhelyezésére szolgdl. A lakdeplletekben,
iletve  lakéterileten olyan  funkciok is  elhelyezhetfk, amelyek
kérnyezetterhelése nem haladja meg az adott lakoteriiletre megengedett
hatarértékeket.

A teriileten, lakoépileteken kivil 6nalléan is elhelyezhetl a helyi lakossag
gépkocsi-taroldja, alapellatast szolgdlé kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épilet, valamint az 1. bekezdésben
megfogalmazott kovetelményeknek megfelelé gazdasédgi tevékenységet
szolgal6 épllet.

A meglévé falusias lakéteriileteken az oldalkertben allo, az OTEK eldirdsainak
nem megfeleld elhelyezés(i épitmények és keresztcslrék - igy az oldalhataron
4ll6  lakoépilettel szemben &l utcafronti gazdasagi épuletek is -
megtarthatok és felljithatok, bontasuk esetén Ujraépithetok tlzvédelmi
szakvélemény alapjan.

Kialakult épitési terlilet foghijtelkének beépitésekor az épitési vonal a kialakult
llapothoz igazoljon. Amennyiben ezt az adott telken ezt a terep- il
lejtésviszonyok ezt nem teszik lehetévé, az épitési hatésag ettdl eltérd épitési
vonalat is meghatarozhat.

A terilleten az adott dvezetre el6irtnal kisebb telkek esetén a meglévd
éplletek helyredllithatdk, elbontdsuk esetén a megengedettet meghaladé
korabbi beépités visszaépithetd. Ures telek esetén az Uj épllet azon a helyen
és olyan tomegformalassal épilhet, ahol a telken korabban alit mar épllet. E
terlleten mind &talakitdas, bdvités, mind G(j épillet esetén a kialakult
hagyomanyos témegformalashoz, anyaghaszndlathoz alkalmazkodni kell.

- A terlleten az eldirtndl kisebb telkek esetén csak olyan telekalakitas
engedelyezhetd, melynek eredményeként sem az eredetinél kisebb, sem
pedig az 6vezetre el§irt teleknagysdgnal nagyobb nem jén létre.

: 2;3; ttle'lke'k esetében, ahol a belteriileti szabalyozasi terv a telek be nem
hagyr?io savjat jelzi, a telkek beépitettségénél e savot figyelmen kiviil kell

A lakétertileten a kivetkezd teriilet talalhaté:

¥ hfglusias lakéteriilet Lf




1.

2.

Falusias lakoteriilet (Lf)

6.§

A teriileten az OTEK 14. § 1. és 2. bekezdésében felsoroit épitmények
helyezhetbk el, de nem helyezhetd el izemanyagtdltd &llomas.

A teriileten elhelyezhet6 gazdasagi célt szolgdld épiletekre vonatkozo tovabbi
szabalyok:

a.) Gazdalkodasi céli épllet - ha a telken lakdépilet is van - nem lehet
nagyobb az épitési telek teriiletének 15 %-anal. A lakételek beépitettsége
a gazdalkodas épitményeivel egyltt sem haladhatja meg az adott ovezetre
vonatkozo hatarértéket,

b.) Gazdalkodéds céljara elsésorban a meglévé gazdasagi éplleteket kell
felhasznalni.

A kialakult épitési 6vezetekben az adott kdrnyezetben jellemz6 szélességli és
mélységii telkek alakithatok ki.

......

épitési elbirasokat az alabbi tablazat és szbveges kiegészitése tartalmazza:

. azepitési telek az épllet

|

| ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb Iigerg)?t):;:)b legkisebb '2%R?g2$b
s ' ’ - . ’ s - . . -

L—- jele ‘ modja terilete szelessége sége zoldterllet magassaga

f[ _ m? m % % m

.U | K(O) K (900) K (18) 30 40 4,5%

"A magassagi korlatozas nem vonatkozik harangtornyokra, haranglabakra

Udiiléteriilet (Uh)

7. §
1, Qteh?'tVé'gi hazas (dul6teriletek az OTEK 23. §. szerinti éplletek és
sitmenyek elhelyezését szolgaljdk. A teriilet teljes kézmiivesités esetén
€pithets be,
A teriiletre

kell késziten;,

az épitési engedélyezési eljarast megelSzden telekalakitasi tervet

2. Az bve »
ovezet telekalakitasi és épitési szabdlyait az aldbbi tablazat tartalmazza:

D!-HM.“_____M_\_\_\_-_‘__ B B
__az épitési telek az épiilet |
; Iet:gk_i|sebb legkisebb 'i%rel;?t);c;? b legkisebb IZ?Jaarr?gr?y?b
o erilete 2 3 " } o U e
H:zelessege sége zoldteriilet magasséga
m % % m
] 15 15 75 4,5




TelepiiléskOzpont vegyes teriilet (Vt)

8.§

{ A terileten az OTEK 16. §-ban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

5 A teriileten betartandd telekalakitasi és beépitesi eldirdsokat a kovetkezd

tabldzat tartalmazza:

o az épitési telek T T T [ Tag éplet

‘ ovezeti beépitési legkisebb legkisebb legn’agyobb legkisebb Ie'egpagyobb
iele modja terilete szélessége beepltett- zOldterdilet epltmeqy-

| ] RN W= e sege ) magassaga

[_——’ L m? m % % ¢ m |

vt K, SZ 500 20 50 [ 20 7.5 |

Gazdasagi teriilet (G)

9.8

1. A kozség terlletén fekvé egyetlen gazdasagi teriilet a belterilett6! Délre

hazdédo major.

- kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet

Gksz

2. A terilet egyes 6vezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési elGirasokat
az alabbi tablazat tartalmazza:

!,.____ _ az épitési telek az épiilet

| ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb Iegn’agyobb legkisebb Ie'gpagyobb
L jele modja teriilete | szélessége beépitett- | i gterilet | EPtMENY-
L sége magassaga
_L - m? m % % m
L_Gksz K, SZ 5000 100 30 20 7,5*

* L s . . P N/ I3 . z
A magassagi korlatozas nem vonatkozik technoldgiai épitményre, illetve berendezésre.

Kiilonleges teriilet (K)

10. §

=R ) .
1+ A killonleges teriiletbe az OTEK 24. § szerinti teriiletek tartoznak.

C2 A KS . .. .
[ Kozség Szabalyozasi tervében szerepl$ kiilonleges teriiletek az aldbbiak:

Sportteriilet:

temets terulete

=
pr
&

Ks
Kt

) == g~



3 Az egyes kilonleges terlleteken az aldbbi telekalakitasi és épitési szabalyokat

kell betartani:
S Eoitési telek " | az épiilet
pvezeli beépitési | legkisebb | legkisebb |egqagyobb] legkisebb legnagyobb
jele médja teriilete | szélessége beépitett | <iarerilet | SPMENY”
N . _sége | T °* | magasséga
[ m?’ ooom % % | m
T Ks | . SZ 2000 | 40 | 10 | 70 |45
—w_ |k [ - 1 - [ 2 1 40 a5 |

o

4 A temetd 50

kegyeletet sértd tevékenység nem folytathato.

5 A temetd teriletén a megadott épitménymagassag
haranglab, harangtorony |étesitésére, mely esetben
legnagyobb épitménymagassag legfeljebb 10,0m lehet.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kézlekedési és kozmiiteriilet (KO)

11. §

1. A terileten kétfajta kdzlekedési terulet kiilonboztethetd meg:

- kozuti kozlekedési terdilet
- vasuti kozlekedési tertlet

KoU
KoV

2. E terillet-felhasznalasi egység (terilet) az OTEK 26. § (1) és
leirt célra szolgal.

m-es kérnyezetében kegyeletet sértd épilet nem helyezhetd el,

nem vonatkozik
a megengedett

(3) bekezdésben

3. Az e teriiletbe tartozé kozteriletek telekhatdrait, szabalyozasi szélességét a

sng,élyozési terv jeldli. E terlletsavba es6 meglévé éplilete
éplj_:esi tevékenység -
2§u|2tedkne’k a teriiletsévban elfoglalt helyét, az épu
éltégfz asagi ertékét) mérlegelve, csak az illetékes
oglaldsanak figyelembe vételével - engedélyezhetd.

4. a . .
A kdzigazgatasi teriileten

lévo, illetve

ken mindennem
a teruletsdv kialakitdsanak varhato

idejét, az

let sajatossagait (eszmei
kozlekedési szakhatdsag

tervezett kézutak minimalis

szabé‘ i A z rd . 2 ’ - 2, ) F 7 s
: Yozasi szélessége az aldbbi tabldzatban rogzitett értékeket kell elerje:

Az (it tipusa

Szabéalyozasi szélesség

]

Kllterileten

Belterileten

?qos" mellékt) 30 m

22 m-K

ujtout

22 m-K

12 m-K
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A kilterdleti diiléutak - beleértve a kertes mezégazdasagi teriiletek dtjait is -
szélessége el kell, hogy érje a 8 métert,

Erdoteriilet (E)
12. §

£ terllet-felhasznaldsi egységbe az erddk, illetbleg az ilyen célra kijeloit
teriiletek tartoznak.

A terilleten - az SZ-1 szabalyozasi terviapon jeldlt lehataroldssal - az alabbi
terileteket kilonbdztetjuk meg:

- gazdasdgi célu erdéterulet Eg
- védett ill. védelmi célu erdéterilet Ev
- egészségligyi-szocidlis-turisztikai erdStertlet Ee

A terUleten — a kildtotornyok kivételével - épitmények nem helyezhetdk el,
kivéve a gazdasagi rendeltetés(i erdSterileten az erdd rendeltetésének
megfeleld gazdasdgi, szolgdlati és vadgazddlkodasi épitmények, amelyek
kivonassal elhelyezhet6k.

A védett erdéteriiletekbe a védett természeti teriiletek és okoldgiai folyosdk
dvezetébe esé ill. latképvédelmi, az SZ-0 kiilterileti szabalyozasi tervlapon
jelzett erdéteriletek tartoznak.

Védett illetve védelmi céli erddteriileteken a kérzeti erd6tervben jovahagyott
fahasznalati és erdéfelGjitdsi modok alkalmazhatok. EttS! eltéré gazdalkodas
az Erdészeti Szolgdlat elSzetes engedélyéhez kotott. Az engedélyezési
eljdrasban a kézség jegyzbje szakhatédsagként miikédik kozre.

Erdéteriletet termelésbél kivonni, az erdét mas célra igénybe venni csak az

I‘g:\aTi Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatosdga elfzetes engedélye alapjan
et.

;eg\‘,-'hﬁZ?S, Qéljéra csak akkor vehetd erdd igénybe, ha erre alkalmas mas
Szole fi‘Sl agu terdlet nincs. A termelésbél valé kivonashoz az Allami Erdészeti
galat Pécsi Igazgatésdga engedélye szilkséges.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

13. §
avok, vizis g gységben az OTEK 30. § (2) bekezdése és a parti

_ﬁﬁatzg?r'ta terlletek, valamint fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
2112006.’(1 31 (;SK has’znosmasa’val kapcsolatos jogszabalyok (jelenleg a
. o) Rormanyrendelet) szerinti épitmények helyezhet6k el.
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2. A teriileten épitmeényt elhelyezni csak a kiion jogszabalyokban (jelenleg a
21/2006. (1.31.) Korm. rendelet) foglaltak szerint lehet.

3. Az &llo- és folyovizek partjatol (telekhataratol) szamitott 6 m szélességben
karbantartéas céljara kezelési terllet biztositandd.

4. A kdzcélu vizilétesitmények fenntartésat, az ezzel kapcsolatos feladatokat a
vonatkozé jogszabalyok (jelenleg a 120/1999. (VII1.6.) Korméanyrendelet)
figyelembe vételével kell ellatni.

5. Vizimunka elvégzéséhez illetve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitasahoz
és megsziintetéséhez (létesitési engedély), tovabba annak hasznalatba
vételéhez, lzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz (Gzemelési
engedély) vizjogi engedély szikséges a vonatkozd jogszabalyok (jelenleg az
1995. évi LVIL. Tv. 28.§ (1)) alapjan.

Mezbgazdasagi teriilet (M)
14. §
1. E terilet-felhaszndlasi egység (tertlet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja.

2. Termofoldet érintden a vonatkozoé jogszabalyokban (jelenleg az 1994, évi LV.
TV. 62-69.§) rogzitett esetekben meg kell kérni a Novény- és Talajvédelmi
hatdsag engedélyét.

3. Mezdgazdasagi teriileteken t6rténd beruhdzasokhoz a vonatkozd jogszabalyok
(Jelenleg az 1994. évi LV. Tv 70.§.) alapjan meg kell kérni a Novény- és
Talajvédelmi hatésag szakhatésagi allasfoglalasat.

4. A mezdgazdasagi terileteken betartandok a helyes mez8gazdasagi eés
gornyezc’eti allapotra, illetve a helyes gazdalkodasi gyakorlatra vonatkoz6
jogszabalyok (jelenleg 4/2004. (1.13.) FVM rendelet 1. és 2. melléklete).

5. A mez8gazdasagi teriileten a kévetkezd teriletek talalhatok:

ilta|énos mezSgazdasagi terilet Ma
ertes mezégazdasagi teriilet Mk

?é)é&a'!am? Tezogézd:‘:\sagl teriilet arra alkalmas foldrészletén az OTEK 29.8.
bekezdésében rogzitett szabalyok betartésaval birtokkozpont alakithato ki.

. ; e 7 C . L . -
B mGga: dg“;‘ZC_’QaZdasagl, teriilet a szabdlyozasi terven Mk jellel megjelolt
S sagi rendeltetés terileteket foglalja magaban:

JA kertes « .
éﬂ‘thew. mezdgazdasagi teriileten &llattartdsra szolgald épitmény nem

S e T e et e

e el e bt

e o S e <

il

| P
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b.) Telekalakités, beépités szabalyai:
- A kertdvezetben csak 900 m’-es, vagy azt meghaladd, csak
kozterliletr6l, vagy maganutrol megkozelithetd j foldrészletek
alakithat6k ki, melyek minimalis szélessége: 12 m.

- A foldrészleteken egy, a 3 % beépitettséget meg nem haladé
alapteriilet(i, ideiglenes tartézkodésra is alkalmas gazdasagi épiilet
helyezheté el. Kilonallé épitményként csak pince és koézmUpotid
berendezés épithet6: arnyékszék csak a féépllettel egyitt helyezhetd
el.

A szomszédos telekt6l olyan tdvolsagokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant épilet mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épilet
korili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat nem zavarjak.

- Az el6kert mélysége minimdlisan 8 m.

- A telken garazs nem létesithetd.

c.) A gazdasagi éptilet elbirasai:

- A teriileten épulet épitése csak épitési engedély alapjan végezhet6.

- A foldrészleten felvonulasi épliletet csak a gazdasagi épliletre kért
érvényes épitési engedély birtokaban lehet létesiteni, és az csak az
épulet elkésziiltéig maradhat fent.

- A gazdasagi éplilet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassagu
és 6,5 m gerincmagassagu lehet. Az éplilet tetGtere beépithetd.

- Az épliletet 40-45%0s hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetével kell
lefedni, a héjazat égetett anyag ill. betoncserépfedés lehet. Hullampala,
fémlemez fedés nem alkalmazhatd. Az épliletek csak természetes
épitdanyagokbdl épithetk (ké, tégla, valyog).

d.)Pince, kerités, tamfal:

- Pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyildan, az épilet mogétt, a
dor'nb feldli oldalon, vagy attél kiilénalléan . helyezhetd el. A pincének
egesz terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

A pince kozterllet, vagy idegen telek ald nem nyulhat, illetve azt
legfeljebb 1m-re kézelitheti meg.
A meglévd, vagy a mlivelésbdl, beépitésbdl adodo

magassagkilonbségeket természetes foldmiivekkel (rézstikkel) kell
kialakitani.

8. - s . - 1 o e 3 » VA
&fjb"géﬁ'ge@'ret- €s Iggploteruleteken az ottani gazdalkodas céljaira szolgalo,
héteres(’htomegformalasu Eés anyaghasznalatu gazdasagi épulet épitheté 4,5

€S homlokzatmagassaggal, legfeljebb a telekteriilet 3 %-a mértékéig.

Zbldteriiletek (2)

». 15.8.
L E terllet-foih:
o razﬁt:f; felhaszng|ssi e

tartoznay, . COYSedbe az OTEK 27. § (1) bekezdésében korilirt
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5 A teriileten - 2 %-ot meg nem halado beépitettséggel - az OTEK 27. § (4)
bekezdésében felsorolt éplletek és létesitmények helyezhetok el.
Az épiiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5m-t.

Epitészeti értékek védelme
16. §

1 A helyi védettség alatt allo létesitmények tekintetében az epitésiigyi
eljarasokban az altaldnos elGirasokon tiimenden az e rendelet elGirasaban
foglalt épitésiigyi kotelezettségek is betartandok.

2. A védettség fokozatai:
a.) H-1 védettségii épulet, melynél a védelem az éplilet egészére,
b.)H-2 védettségli épilet, illetve objektum, a védettség az épllet, illetve
objektum valamely meghatarozott részére terjed ki.

3. A H-1 jel(i épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformajukban
kell megtartani, érintetlendl hagyva a homlokzati nyildsrendet és a nyilasok
osztasat megfrizve a homlokzati tagozatokat.

a a./A védelem nem akadalyozza az épilet:
-bels§ atalakitdsadt, korszer(sitését, amennyiben az eredeti
belsGszerkezetet elvarhaté modon tiszteletben tartja,
-bévitését, amennyiben az eredeti épilet témegformdja, utcaképi
szerepe nem valtozik, illetve szerkezetével, anyaghasznalataval
osszhangban marad.

b/A védett épilet csak a teljes mliszaki és erkdicsi avultsdg esetén
blgnthaté el. A bontasi szandékkal kapcsolatosan meg kell kérni a megyei
foépitész szakvéleményét.

- bontas el6tt az épilet és a telek felmérési dokumentéciojat /foto
dokumentaciéval) el kell késziteni, és azt mind helyben, mind a
megyei levéltarban meg kell 6rizni.
amennyiben a bontasra keriil6 épllet valamely értékes épitészeti,
szerkezeti, diszitd eleme vagy kapcsoldédd térgy megmenthetd,

arr6l  a  bontadsi engedélyben intézkedni, és elhelyezésérdl
gondoskodni kell.

‘4' A ko i (i A 4 2 ’ z . s »
‘H-2 jell védettség esetén a meghatdrozott részértéket kell vedeni. Az

-épliletek biz i
: Onyos koto z r ’ 7 o ” Y’ z
s 'eb0nthat6k, ttségek mellett atalakithaték, bévithetdk, felujithatok

Tér :i £3 4 I ra ’
meg:el r;.:szer't.ek' védelme esetén azt az épités sordn eredeti szerepének
L €loen ujbal alkalmazni kell.

épiilettomeg v
Ved I 4 r s R Y ST
az eredetive| g elme esetén az esetlegesen épitendé Uj épilet csak

aZOI"IOS, va ahh - ’ ’ A . (s 7
tetShaijlsss 26 lehot. ay oz hasonld parkany- es gerincmagassagu es
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5. A helyi védettségli épiletek rontott homlokzata esetén az épitési

s

engedélyezés sordn a tervezett épitési tevékenység jellege, nagységrendje
fliggvényében az alabbiakat kell el8irni:

a helyi hagyomanynak megfeleld felliletképzést és szinezest,

a tagozatok, az eredeti ardny( nyilaszarok, részben vagy egészben
torténd visszaallitasat,

a homlokzatok, a tetdk rosszul atépitett részeinek visszaallitasat,

a fotémeghez szervetlendl kapcsolédd  toldalékok elbontasat vagy
épitészeti egyseget eredményezd atépitését,

a keritések, kapuk visszaallitasat, illetve utcaképhez illeszkedd atépitését,
az épulet és a hozzatartozéd épitmények mai elveknek megfeleld és
kornyezethez illeszkedd épitészeti egységeinek megteremtéseét.

6. A helyi védelem alatt allo épliletek, épitészeti értékek szabdlyozasi terven

jelzett védoteriiletén illetve helyi értékvédelmi terileten belll 0j éplletek
épitése, illetve a meglévd épliletek stalakitéasa soran a védett épilet
tomegformalasahoz, anyaghasznalatahoz, részletképzéséhez, valamint a
telken vald elhelyezkedéséhez alkalmazkodni kell.

7. A helyi védettség alatt allo épllet rendeltetésszerd hasznalata meghatérozo

jelentbségl. Amennyiben az eredeti hasznositds nem biztosithatd, az
esetleges alternativ lehetdségek kozott a kdzcéld funkciokat elényben kell
részesiteni.

A helyi védelem ala vonando épiiletek tulajdonosait - eldzetes szdbeli
tajékoztatast kévetden egyedi hatarozattal kell értesiteni a védelem tényérol,
és annak az épitési elbirasok szerinti tartalmarél, biztositva a fellebbezés
lehetosegét.

Régészeti emiékek

17. §

1. A régészeti érdekii teriileteket és nyilvantartott régészeti lel6helyeket az SZ-1

tggs;g:esl szabalyozasi ,tervlap al'wbrézolja. A régészeti ’Ie|6helyekkel
elﬁirésa? t(;:san a v'onatquo’ Jogszabal'yo'k (jelen!'eg a 2001. eyi LXIV. Tv.)
adiar 1 etar‘tand'ok. Nynl’yantartott régészeti lel6helyek teriiletén minden az

9l hasznélattdl eltéré hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkahoz a

Kulturélis Orékséavé . " PR .
ralis Orékségvédelmi Hivatal szakhat6sagi hozzajarulasa szlikséges.

2' R ész i é {4 .
Oérg eti érdekii teriletet érinté tervezés esetén javasolt kikérni a Kulturalis

Irokségvédelmi Hivatal véleményét.

3. Amenn

‘b S A s w ’ r 7 Vs
terﬁletzkeinkaivﬁel’lemﬂe? kézigazgatasi teriiletén barhol - a régészeti érdeku
zeti °bjekutu ~ €pitkezés vagy miivelés kapcsén régészeti leletek vagy
mok keriilnek el8, a munkalatokat fel kell fuggeszteni és

esfteni
6 8" a Baran a Me . , s 1 7 ’ 2.
kségvédelmi Hivatalz gyei Mizeumok Igazgatosagat es a Kulturalis
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Kornyezetvédelem
18. §
1. Altalanos kovetelmények

a.)A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezd
teriiletek jelenlegi és tervezett hasznalati médjat lehetetlenné teszik.

b.)A beruhazasok megvalositasa, meglévd tevékenységek folytatasa,
rendeltetési  mod valtozas(ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhat6 ipari és szolgaltatd tevékenység (jelenleg a 80/1999.
(vl.11.) Korm. rendelet) csak a kornyezetvédelmi kolcsdnhatasok
ellenbrzése, a kdrnyezetvédelmi eléirasok és hatarértékek betartasa

alapjan torténhet, a szakhatosagok elbirdsa szerint.
c.) Az (j terlletek beépitésének elbfeltétele a teljes kdzmiivesités.

d.)A csapadékviz elvezetésérél minden telek tulajdonosanak, hasznaléjanak
gondoskodnia kell. A vizfolydsokba csak az els6 fokon eljaré vizigyi
hatosdg hozzajarulasaval és feltételeinek  betartdsaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

e.)A kérnyezeti allapotot jelentdsen terheld tevékenységek Gzemeltetdi
szamara - kulonds tekintettel a vizminéségi karelhdritdsra kotelezett
iizemekre (jelenleg a 21/1999. (VII1.22.) KHVM-K6M egylittes rendelet) -
iizemelés-technoldgiai terv készitése kotelezé. Az lizemelés-technolbgiai
terv készitési kotelezettség ald tartozé tevékenységeket, illetve
iizemeltetéket a jogszabalyok jeldlik meg, illetve az onalld telepllési
kornyezetvédelmi program keretében kell kijel6ini.

f) A telkek terileteinek - az ovezeti elSirasokban - meghatarozott részét
zoldfeliletként kell kialakitani. Az dvezeti eléirasokban szerepld értékek
egyszintes névényallomanyra vonatkoznak. Tébbszintes novényallomany
telepitése esetén a zoldfelillet ennél kisebb is lehet, de kertészeti

i?akt;ltt)éleménnyel kell igazolni, hogy ezdltal a kdrnyezeti értéke nem lesz
isebb.

2. ;
Kérnyezetterhelési hatarértékek

! 8)Az Gj létesitme
& oo \tesitmény kialakitésénal, a meglévd, illetve 0j technologiak.
i ésénél  teljesiteni kell a  kornyezeti levegébtisztasagi

kdvetelményeket

Btarértékonor és a ”Ievggéitiszftaség-védelmi elbirdsokat, valamint
Korm. fende|'t(A' leveg6 ’vede|melve’| kapcso!atosan a 31/2001. (’II.4)
szabdlyait ke||e és a végrehajtésdra kiadasra keriils jogszabalyok

. alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékekrdl a helyhez
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kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirsl a 14/2001.
(V.9.) K6M-EUM-FVM egyuttes rendelet rendelkezik.)

b.) Elévizbe, illetve kozcsatorna-halézatba  bocsatott szennyezbanyag-
tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell tartani (jelenleg a 368/2004.
(XII. 26.) Kormanyrendelet).

c.)A talajpa és a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett
pbevezetése, valamint kornyezetszennyezések esetében a foldtani kdzegbe
és a felszin alatti vizre vonatkozo jogszabalyi (jelenleg a 10/2000. (V1.2.)
K&M-EUM-FVM-KHVM egylttes  rendelet 2. és 3. mellékiete)
szennyezettségi hatarertékeket be kell tartani.

d.) Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevékenység Ggy létesithetd, illetve
tizemeltethet6, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elGirt
zajterhelési hatarértékeket (jelenleg a 8/2002. (111.22.KdM-EUM
rendeletben foglaltak).

Természetvédelem
19. §

A kozség kdzigazgatasi teriiletén taldlhatd védett természeti terileteket, a
biodiverzitas fenntartasa érdekében kijelolt terileteket (Natura 2000), valamint
az okologiai folyosok teriletét az SZ-1 jell szabalyozasi terviap tinteti fel. A
Natura 2000 teriiletekrél 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet alapjdn kiadott
255/2005. KvwWM kozlemény rendelkezik. A kozlemény mellékletének
Mecsekpoloskére vonatkozé helyrajzi szdmait e rendelet fliggelékében
tajékoztatasul csatoljuk.

A személygépkocsik elhelyezése

20. §

[

A személygépkocsik parkolasat alapvetéen telken beliil kell megoldani.

[ ]

:;- Uj - kozteriileti - jarm(i-varakozéhelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése
erint belltetési kételezettség terheli.
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Tuzvédelem

21. §

{ Az ,A"-,C" tlizveszélyességi osztélyba tartozé és az ,A"-,B” tlizveszélyességi

osztalyba tartozé helyiségeket tartalmazd épuletek, az 500m? alapterilet
(szintenkénti dsszesitett alapterulet) feletti ,D"-,E” tlizveszélyességi osztalyba
tartozé ipari, mezégazdasagi és térold éplletek, valamint minden - klilon
jogszabédly szerinti - kozOsségi épllet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszamu lako- és (diléépllet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele
nélkiil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetésii es tizveszélyességi
osztalyl épiletek kozott sajat és szomszédos telken tiiztavolsagot kell tartani.

A tlztavolsdg mértékét a tlizvédelmi szakhatésdg hatédrozza meg.

A mértékadd tlizszakasz teriiletét a vonatkozé jogszabalyok (jelenleg a
2/2002. (1.23.) BM rendelet) alapjan kell meghatéarozni, majd ezt figyelembe
véve kell biztositani a sziikséges oltéviz-intenzitast.

_ A tlizoltésdg vonuldsa és miikddése céljgra - ha arrol jogszabaly, illetve
nemzeti szabvany masképp nem rendelkezik - az épitményhez olyan utat,
illetve teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem
rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

Asvanyvagyon-gazdalkodasi kévetelmények
22.§.

. Az asvanyi nyersanyag - a terméfoldrél szolé jogszabalyban (jelenleg az
1994. évi LV.Tv. 38.§ e. bekezdés) meghatdrozott talaj kivételével -
kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedelyezési  eljdrasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatdsagi
allasfoglalésa szliikséges, amennyiben a kitermelt nyersanyag a kitermelés
helyérdl elszéllitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra
kerlil és ennek soran lizletszer(ien hasznosul, értékesiil.

'2 t,iilel.)ﬂlésrendezési terv szerinti épitkezések kivitelezéséhez sziikséges
ef‘vany’l nyersanyagok (homok, kavics, agyag stb.) érvényes hatdésagi
gedéllyel rendelkezd kitermelShelyrél (banyabdl) szérmazhatnak.

- A kidzsé
kivant
elGiras

g teriiletén Uzemeltetett és a beépités folytatasaként Gzemeltetni

gazelosztd vezetékek és tartozékaik biztonsdgi vezetére vonatkozo
okat meg kell tartani.
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Zaro rendelkezések
23. §
E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terviapok 2007. marcius 1-én lépnek
hatalyba. Rendelkezéseiket alapvetSen a hatalybalépést kovetéen keletkezett

iigyekben kell alkalmazni. Amennyiben a folyamatban lévé épitési Ugyek
szempontjabol az Gj szabélyrendelet, illetve szabalyozasi terv az tgyféire nézve

redvezébb, azt ezen Ugyekre is alkalmazni kell.

Mecsekpoloske, 2007. februar 28.

i\_//‘b{k’o f . i "
polgarmester | / j
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1.sz. melléklet

Helyi védelemben részesiilé épiiletek, épitmények

Utca H sz Hrsz. [Védends erték Védettség
=== Y = i o foka |
" 1| Szabadsaa 11 __173/2 Lakohdz H-1 |
~ 2| Temetd o - 222 Feszilet o o H-1
[ 73] szabadsag - 163 Feszilet . H-1
| 4| RakdcziF. - 104/2 | Fesziilet H-1 |
"5 | Rékoczi F. |- ] 10472 ]volt iskolaépiilet ~ H1
Nyilvantartott régészeti lel6hely
" Helynév T 7 hrsz Leldhely o
| 2| Mecsekpdloske 16 Jelenleg beiteriileti kdzterillet. Valtozds nem tervezett.

Dézsa Gy. u. 1 és a
patakhid kdrnyéke
EOV:

E584211

N097845

Régészeti lelGhely.

Régészeti érdekii teriiletek

Helynéy

Mecsekpdidske
Harsos

——
-__;__Nlté_csekpmﬁske
EEE——

4| Mecsekpoloske
P——

Temeté
5| Mecsekpdidske

hrsz LelShely
- LelShely pontos helye ismeretlen
51-60, 67 Ko6zépkori templom feltételezett helye
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Fliggelék

Natura 2000 teriiletek listdja
(Téjékoztatasul)

)8, 09/2-5, 09/6(a,b), 010/1-2, 010/4, 010/6-7, 010/9, 010/10(a-d), 010/11-
19, 010/20(b,c). 016, 017(a-d), 017(f,g), 018(a-d), 018(f), 019-022, 023/1,
023/2(a,b), 024, 025, 026/2




ELEPULESSZERKEZETI TERV _LEIiRASA

JOVAHAGYVA MECSEKPOLOSKE KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-
TESTULETENEK 2/2007(11.28.)SZ. HATAROZATAVAL

. telepulésfejlesztési koncepcié alapelveibd! kiindulva a telepulésszerkezeti
negfontoldsok vezérelve nem lehet mas, mint a kedvez6 adottsédgok
elismerésén, védelmén és érzékeny tovabbfejlesztésén alapuld, csak kismérték(i
.orrekciokban megjelend, szolid beavatkozasok.

znnek alapjan a kbzség igazgatdsi teriiletének teriilet-felhaszndldsaban igazan
jelentds valtoztatast az 6nkormanyzat nem tervez.

Ennek megfelelden a telepulés belteriiletét, illetve a beépitésre szant teruletek
aranyat a kozség csak kismértékben javasolja novelni. Az Ujonnan belteriletbe
keriilé rész a lakoéterilet bovitését szolgalja.

A kozség belteriletén védendd értéknek tartjuk a falu a hagyomanyos épitési
kultora még megmaradt emlékeit és a sajatos, halmazos telekstruktirat és festdi
Utvezetést. A terv ezért ezek védelmét szorgalmazza.

A kdzati kozlekedés teriiletén a legfontosabb teendd, a 6542. sz., nagy dtmené
forgalmi Ut forgalomcsillapitdsa nem teleplilésszerkezeti tervi feladat. A
telepllés belsé uthalozaténak egyéb elemeit a terv teljes egészében lako-pihend
Ovezetbe javasolja besoroini, egyrészt a kis forgalmi terhelés, masrészt a sz(ik
keresztmetszetek okan.

A gyalogos- és kerékpar-kézlekedés feltételeit az eldbb emlitett lako-,
Pihendévezeti besorolas javithatja.

A kozség kiilteriileteinek terilet-felhasznalasan csak lokalisan tervez a falu

véltoz’ta'tésokat. E valtoztatasok alapvetd célja a rekreécios- és Udilési terilet
kialakitasa a horgdaszté kordil.

:\ezthase;:'?gamé"f‘)dés _-teri’lletén a 'jsalenleginéll differenci'a'lta’bb tgrﬂ[et-

s2empo : a'Sbt' klyan a kozseg_ meg_valqsutani: a vedt’eltt, tovabtza a latyany

korldte tjabdl kltgtt_, a belterlilet kozelében fekvd erd6k meghatdrozott savjat
20Ut gazdasagi felhasznalasra javasolja.

Az @ it )
9Yes beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd

t- e ” s z ’ ’ » - . e ’ x -
it rszintgerulet-suruseget - az alabbiak szerint tervezi a kdzség korlatozni:
as lakéterijlet :

- 2 0I4
h,étvégi hdzas GdilGterilet:

kiisn) ¥ . 0

z ﬁ?ges teriilet: 0,2

s.érs-qupf_>nti vegyes terilet: 1,5

Qi terllet: 0,6

kézmlvesitési feladatok koziil legfontosabb a
Sa. A hat telepiilést ellaté térségi szennyvizhalozat
megepitese 2007, év végéig befejezbdik.
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Mecsekpoloske koézség felszini-, illetve csapadékviz elvezetése az élenk
domborzat és a valtozo tendencidt mutatd iddjards miatt fontos keérdés. A
telepiilés északi és déli része iranydbdl a fé befogadd, a Kaszanya patak felé
haladd, kozelitdleg K-Ny-i irany( patakok, arkok alkotjék a felszini vizelvezetés
gerinchalézatat. A telepilés biztonsédga érdekében rendkivili modon indokolt
nem csak a belteriletek felszini vizelvezésének, hanem a kulteriletek - ezek
kozal is elsfsorban a belteriilettel szomszédos lejték - csapadékviz
elvezetésének gondos megoldasa.

A telepilésen megoldottnak tekinthetd a hulladékkezelés, de a jovOben
lépéseket kell tenni a szelektiv hulladékkezelés meghonositasara.

A kozségben a korszer( hirkozlési, nagy sebességli adatdtviteli szolgaltatasok
még nem honosodtak meg. El kell érni, hogy a telepiiiés e téren jelentésen
elérelépjen a kovetkezé évek soran.

Baranya megye hatalyos terlletrendezési terve j6 néhany vonatkozasban érinti a
kbzség telepillésszerkezetének egyes elemeit.

Ezek kozil a legfontosabbak az alabbiak:

« A kbzség teriiletének északi harmadat a megyei teriiletrendezési terv védett
természeti terillet dvezetébe sorolja. A Kaszadnya-pataktol déire huzéd6 sav
tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik.

« A kozség talajerézi6 szempontjabél nem tartozik a csuszasveszelyes

telepulések kozé, de vizer6zid dltal - hasonléan a megye tertletének mintegy

kétharmadahoz - érintett.

Polgari védelmi szempontbél a kozség nem besorolt, azonban a Paksi

Atomerém{ 80 km-es nukledris védézonajanak peremén belll helyezkedik el.

A kﬁ;fSég telepiilésrendezési tervének szakdgi munkarészei az alabbi fontosabb, a
telepilésszerkezeti tervre kihaté megallapitésokat tartaimazzak:

" A té"J'Védeer)i’munkarész felhivta a figyelmet a Poloskei t6 és az abba
Mecsekfaiu __lrlan;’:'ébél futd patakvolgy sajatos flérdjara, valamint a Kaszanya
Patak telepiiléstdl nyugatra esd része értékeire.

tze'?\?fnve'zet'védelgwi hatéstanulmany az érzékeny vizbazis, a felszini
ezetes és a kozlekedési zaj problémajara vildgitott ra.
;v';?(i?:ﬁdetsll{pugkarész az étmen’6 ut jelentds és a megengedett §eb?sségte_t
ﬁmﬁoszta'l l(’) P;PO,’ ) palesgt_vgs_z’elye’s forg,.::llr'nat’, ) a kbzsegkc’)zpontln,
nélkiii, isY Zko nélkili vasuti atjaro es a belso uthalolzat’ sokszor (lelvalas’;zt?S:
Szakaszalt 1 k__eresztme_t_:szgtu és gyakran csapadékviz-elvezetés néelkili
€kintette a kdzség neuralgikus pontjainak.
A kbzm(; e
Fﬁ?:t:enkkﬁ:_ eznglr‘lzozless:ell foglalkozé szakagi munkarész a sokszor a
elszin vi a h’att':nran is megtalalha;to, talajeréziora hajlamos
: izelvezetésének fontossagara hivta fel a figyelmet.
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